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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper Kapitall Kwiatkowski Spotka Komandytowa
Forma prawna: Spétka komandytowa
Nr KRS: 0000823662

Adres ul. Dziatkowa 9, 05-092 tomianki, Polska
Nr NIP i REGON NIP: 1182204802 REGON: 385332838
Nr telefonu +48 503 180 130

Adres poczty elektronicznej biuro@kapitall.pl

Nr faksu brak
Adres strony internetowej www.kapitall.pl

Dewelopera



mailto:biuro@kapitall.pl
http://www.kapitall.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile
istniejg) 3 ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Brzegowa 3A-0, 05-092 tomianki Dolne

. 12/10/2020
Data rozpoczecia

23/12/2021
Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Brak

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

tomianki, wojewodztwo mazowieckie, ul. Brzegowa, nr ewidencyjny
dziatki gruntu 1564-1568, 05-092 Lomianki Dolne

Nr ksiegi wieczystej WA4M/00484854/2
Istniejgce obcigzenia Brak

hipoteczne nieruchomosci lub

whnioski 0 wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestyciji i wptywajgcych na
warunki zycia

Teren potozony w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Teren potozony w rejonie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.
Teren potozony w catosci w granicach strefy zwyktej WOCHK.

Teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
Fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Uchwata nr IX/90/2015 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 13
sierpnia 2015r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
tomianki.

https://lomianki.e-mapa.net/implem
entation/lomianki/pln/pelna_tresc/0
00.pdf

Plan ogdlny gminy

Uchwata Nr XXXI11/378/2017 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 2
pazdziernika 2017r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru zachodniej czesci sotectwa
tomianki Dolne — etap |

https://lomianki.e-mapa.net/implem
entation/lomianki/pln/pelna tresc/0

21.pdf

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy



https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/000.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/000.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/000.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf

Inne

brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN8

podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostjgca

uzupetniajgce — istniejaca
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza

Maksymalna intensywnosé 0,25
zabudowy

Maksymalna i minimalna 0,05 do 0,25
nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia 15%

zabudowy

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

Dla budynkéw mieszkalnych —9 m

Dla pozostatych budynkéw — 6 m

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej -2 miejsca na jedno
mieszkanie lub jeden lokal
ustugowy w budynku
mieszkaniowym jednorodzinnym

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Rozdziat 4 — zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

I Jllomianki.e- impl
entation/lomianki/pln/pelna_tresc/0
21.pdf

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

teren potozony w obszarze
obejmujgcym tereny narazone na
zalanie w przypadku

zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o gtebokosci
zalewu do 4 m; nalezy uwzgledni¢
przepisy §15 ust. 5,

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesne;j

Ustala sie ochrone obiektu
dziedzictwa kulturowego gminy —
kapliczki,



https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
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oznaczonej na rysunku planu,
poprzez:

1) zakaz lokalizacji budowli i
urzgdzen naziemnych
niezwigzanych z obiektem
dziedzictwa kulturowego w strefie
ochrony obejmujgcej obszar w
promieniu 2 m od

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego — 11 — Poz.
1377ogrodzenia kapliczki; zakaz
nie dotyczy modernizacji istniejgcej
infrastruktury oraz

budowy lub wymiany nawierzchni
drog i chodnikéw;

2) zakaz lokalizacji na i nad ziemig
budowli i urzgdzen niezwigzanych z
obiektem

dziedzictwa kulturowego, ktére
przestonig widok na obiekt z
przestrzeni publicznie

dostepnej;

3) zakaz lokalizacji, szyldow i
innych tablic i urzgdzen
reklamowych;

4) nakaz zabezpieczenia obiektu
dziedzictwa kulturowego przed
uszkodzeniem lub

zniszczeniem podczas przebudowy
lub modernizacji: pasow
drogowych, urzadzenh

infrastruktury technicznej, ogrodzen

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenow lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

zgodnie z
https://lomianki.e-mapa.net/implem

ion/lomianki/pln/pelna._ Q
21.pdf

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Rozdziat 10 zgodnie z
https://lomianki.e-mapa.net/implem
entation/lomianki/pin/pelna_tresc/0
21.pdf

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Rozdziat 11zgodnie z

https://lomianki.e-mapa.net/implem
entation/lomianki/pln/pelna tresc/0

21.pdf

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m znajduje sie
obszar oznaczony symbolem ,U” —
zabudowa ustugowa

Maksymalna intensywnosc¢

1,5
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

zabudowy

Maksymalna i minimalna 0,05-1,5
nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia 30%
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ 12m
zabudowy

Minimalny udziat procentowy | 70%

powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2,5 miejsca na 100 m2 powierzchni
uzytkowej przy czym, dla obiektow
0 powierzchni uzytkowej mniejszej
niz 100

m2 — 2 miejsca,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczgce Nie dotyczy
zabudowy

i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw




oraz dobr kultury
wspoétczesnej

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenow lub
obiektow

podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe
zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyciji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z odpowiedzig Powiatu
Warszawsko Zachodniego o
wskazanie wszystkich inwestycji w
promieniu 1 km od zamierzenia
inwestycyjnego Rejestr wnioskow,
decyzji i zgtoszenh udostepniany jest
publicznie pod adresem
www.wyszukiwarka.gunb.gov.pl a
inwestycji zwigzane z rozbudowsg i
budowg drog publicznych
publikowane sg na www.bip.pwz.pl

Z dostepnym informacji wynika, ze
Gmina Ltomianki zamierza wystgpi¢
o pozwolenie na budowe dla szkoty
w tomiankach Dolnych przy ul.
Brzegowej 13 na dziatce numer
224/2

decyzjach o srodowiskowych

Brak informaciji o przewidzianych



http://www.wyszukiwarka.gunb.gov.pl
http://www.bip.pwz.pl

uwarunkowaniach

inwestycjach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

miejscowych planach
odbudowy

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje

inwestycji drogowej

Gmina Lomianki ztozyta wniosek o
Zezwolenie na Realizacji Inwestycji
Drogowej (ZRID) dla modernizacji
ul. Brzegowej i Wislanej (m.in.
chodnik, oswietlenie, Sciezki
rowerowe) — szacowany termin
uzyskania zgody Starostwa to
czerwiec 2024. (zrédto:

https://lomianki.pl/pl/aktualnosci/17
311,Umowa-na-projekt-budowy-szk

oly-w-Lomiankach-Dolnych-podpisa
na.html)

Zgodnie z odpowiedzig Powiatu
Warszawsko Zachodniego o
wskazanie wszystkich inwestycji w
promieniu 1 km od zamierzenia
inwestycyjnego Rejestr wnioskow,
decyzji i zgtoszen inwestycji
zwigzanych z rozbudowg i budowg
drég publicznych publikowane sg

na www.bip.pwz.pl

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Brak informaciji o przewidzianych
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inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak Nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr 1032/2023 z dn. 24 pazdziernika 2023 wydana przez

Staroste Warszawskiego Zachodniego

Planowany termin rozpoczecia
i zakohczenia prac
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prace budowlane : 01.02.2024 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.04.2026

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

W ciggu 366 dni (stownie: trzysta sze$cdziesiat szes$¢) po wydaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, wydaniu
zaswiadczenia potwierdzajgcego, ze lokal stanowi samodzielny
lokal mieszkalny, zaptaceniu przez nabywce catej kwoty ceny z
umowy, wydaniu lokalu nabywcy, otrzymaniu przez dewelopera
zaswiadczenia wydanego przez bank finansujgcy budowe
przedsiewziecia deweloperskiego, zezwalajgcego na bez
obcigzeniowe wyodrebnienie lokalu wraz z udziatem w
nieruchomosci wspélnej z nieruchomosci (w przypadku




ustanowienia hipoteki) oraz uzyskaniu przez Spotke stosownego
wypisu z kartoteki lokali dla lokalu, o ile taki dokument okaze sie
niezbedny do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasno$ci
lokalu i jego sprzedazy, nie pézniej niz do dnia 30.06.2027 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkéw 5 budynkow jednorodzinnych

dwulokalowych

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Zgodnie z zatwierdzonym
projektem budowlanym, min. 8 m
pomiedzy budynkami

Sposbéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Norma PN 1SO 9836:2015-12

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Przedsiewziecie Deweloperskie zostanie sfinansowane w nastepujgcy
sposob:
srodki wikasne Dewelopera minimum 20%, wptaty klientéw do 80%

Srodki ochrony nabywcow

Zerkni eszkan |
ek

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkow
nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. zapewnia srodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank Spoétdzielczy w Plonsku z siedzibg w
Ptonsku (adres: 09-100 Ptonsk, ul. Ptocka 28) na podstawie
zawartej dnia Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,OMRP”). Srodki
wptacone przez Nabywcéw na OMRP moga zosta¢ wykorzystane
przez Dewelopera wylgcznie na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank
ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP
odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla
kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajgcym indywidualny numer
nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank
Spotdzielczy w Plonsku z siedzibg w Ptonsku (adres: 09-100 Ptonsk,
ul. Ptocka 28) przekaze Nabywcy informacje dotyczacag wptat i
wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego
indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP
bedzie realizowana po stwierdzeniu przez Bank Spotdzielczy w
Ptonsku z siedzibg w Ptonsku (adres: 09-100 Ptonsk, ul. Ptocka 28),
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego, zgodnie z Umowg Deweloperska i
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzagcy OMRP




na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora
dziatajgcego poprzez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia
budowalne. Wyptata srodkow z OMRP nastepuje na podstawie
dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega
kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym.
Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym
nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty
Dewelopera oraz zatgczonych do niego dokumentoéw przez Project
Monitora dziatajgcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez
Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez Projekt
Monitora dyspozycje wyptaty Srodkéw nie bedg podlegaty kontroli
pod katem rzeczowym i finansowym.

Wyptata srodkéw nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcdéw zgodnie
z mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez siedzibg w
Warszawie[do uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem], zgodnie z
ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcdéw mozliwa jest wyptata do
kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce
w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tgcznemu procentowemu
udziatowi potwierdzonych etapéw w kosztach Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie Przedsiewzigcia
deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie
wskazanych. Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Ptonsku z siedzibg w Ptorisku (adres: 09-100 Ptohsk,
ul. Ptocka 28)

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Wartos¢
wykonanych
Etap | Rodzaj prac robot /
Planowana data
realizacji

Zakup gruntu, przygotowanie projektu
I |budowlanego, Uzyskanie pozwolenia na 25% / 15.05.2024
budowe, wytyczenie budynku,

il Wykonanie fundamentow i izolacji,

. L 10% / 15.08.2024
rozprowadzenie kanalizacji,

Il | Wykonanie scian +1, stropu nad kondygnacjg | | 10% / 15.12.2024

Y, Wykonanie konstrukcji dachowej, Wykonanie

pokrycia dachu 10% / 15.04.2025

v stolarki zewnetrznej i instalacji elektrycznej (bez

o,
osprzetu), instalacja wod-kan (bez pieca) 15%/ 15.05.2025

VI |wykonanie ocieplenia i elewacji budynku 10% / 15.07.2025

VII [tynki wewnetrzne, wykonanie posadzek 10% / 15.11.2025

montaz urzgdzen grzewczych, wykonanie
ogrodzenia, kostkowanie podjazdéw i miejsca
na smietnik, zakonczenie prac budowlanych,
VIIl |uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, 10% / 30.04.2026
przeniesienie wtasnosci lokalu zgodnie z
zapisami w prospekcie (nie pozniej niz do dnia
30.06.2027 roku)




Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Strony o$wiadczajg, ze Cena za Lokal moze ulec zmianie:

1)

w przypadku zmiany stawki podatku VAT, wéwczas Cena za
Lokal obliczona zostanie przy zastosowaniu aktualnie
obowigzujgcych stawek podatku VAT,

w przypadku gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym,
dokonanym przez  osobe uprawniong, Sprzedazowa
Powierzchnia Powykonawcza Lokalu bedzie mniejsza o ponad
2% (dwa procent) od projektowanej powierzchni sprzedazowej
okreslonej w §2 niniejszej umowy, woéwczas Cena za Lokal

ulegnie zmniejszeniu, proporcjonalnie do tej réznicy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,31ub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§8. USTAWOWE PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY

1. Zgodnie z Ustawg, Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy w
nastepujgcych przypadkach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

jezeli Spotka nie doreczyta Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zatagcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
niniejszej umowy,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejszg umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego, stanowigcego zatgcznik do
Ustawy;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wtasnosci Lokalu wraz
z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscig, w terminie okreslonym w
niniejszej umowie,

w przypadku gdy w wyniku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego Spoétka nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,




8) w przypadku gdy Spdtka nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Spoétke obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Spoétke wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania niniejszej umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6)
powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca zgodnie ze Standardowg Procedurg Zawiadomien wyznacza
Spotce 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy.

. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci praw i roszczen wynikajgcych z
niniejszej umowy, i sporzadzone zostanie w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

. W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust. 1 powyzej, umowa niniejsza uwazana jest za niezawartg, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
niniejszej umowy. W przypadku odstgpienia, zgodnie z postanowieniami
ust. 1 pkt 6) powyzej, Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

. Spotka ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1) w przypadku niespetlnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w niniejszej
umowie, mimo wezwania Nabywcy zgodnie ze Standardowg
Procedurg Zawiadomieh do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez




9.

Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

2) w przypadku gdy Nabywca nie stawi sie do odbioru Lokalu zgodnie
z trescig §7 tej umowy, lub nie przystgpi do zawarcia Umowy
Przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania do
stawiennictwa zgodnie ze Standardowg Procedurg Zawiadomieh,
w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze
niestawiennictwo Nabywcy wywotane jest dziataniem sity wyzsze;.

Spotka moze odstgpi¢ od niniejszej umowy z przyczyn okreslonych w
ust. 8 powyzej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia bezskutecznego
uptywu dodatkowych termindw wskazanych w wezwaniach, o ktérych
mowa w ust. 8 powyzej.

10.W przypadku wykonania przez Spotke prawa odstgpienia od niniejszej

11.

umowy stosownie do tresci ust. 8 powyzej, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomos$ci praw i roszczeh wynikajgcych z niniejszej umowy, w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Strony postanawiaja, ze w przypadku wykonania przez ktdrgkolwiek ze
Stron prawa odstgpienia od niniejszej umowy zgodnie z trescig
niniejszego paragrafu, Cena za Lokal — w czesci, jaka na dzien
doreczenia Bankowi skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy znajduje sie na Indywidualnym rachunku Nabywcy -
zostanie Nabywcy zwrdécona zgodnie z zapisem §6 ust. 1 pkt 3)
niniejszego aktu, za$ pozostatg czes¢ Ceny (tj. nie znajdujaca sie na
Indywidualnym rachunku Nabywcy) Spétka zobowigzana bedzie zwrdécic¢
Nabywcy na wskazany przez Niego rachunek bankowy, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia zlozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy oraz wyrazenia przez Nabywce zgody na wykreslenie
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci praw i roszczen
wynikajgcych z niniejszej umowy, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi. W przypadku wykonania prawa odstgpienia
przez Nabywce, Spétka zwrdci mu takze nalezng kare umowna.

§9. UMOWNE PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY

. Strony zgodnie postanawiajg, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od

niniejszej umowy w nastepujgcych przypadkach:

1) w przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT w terminie 14
(czternascie) dni od dnia powiadomienia Nabywcy przez Spétke
zgodnie z Uproszczong Procedurg Zawiadomieh o zmianie Ceny
za Lokal w zwigzku ze zmiang przepiséw prawa zmieniajgcych
stawke podatku VAT,

2) w przypadku, gdy zgodnie z wykonanym pomiarem
powykonawczym, Sprzedazowa Powierzchnia Powykonawcza
Lokalu rézni¢ sie bedzie w stosunku do projektowanej powierzchni
sprzedazowej, okreslonej w §2 niniejszej umowy, o ponad 2% (dwa
procent), przy czym odstgpienie od niniejszej umowy z powyzszej
przyczyny moze nastgpi¢ w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
powiadomienia Nabywcy przez Spotke zgodnie z Uproszczong
Procedurg Zawiadomien, o zmianie Ceny za Lokal w zwigzku ze
zmiang powierzchni sprzedazowej, przy czym nie pdzniej niz do
dnia wskazanego w niniejszej umowie jako ostateczny termin




zawarcia Umowy Przeniesienia; uprawnienie Nabywcy do
odstgpienia od niniejszej umowy nie przystuguje Nabywcy w
przypadku, gdy réznica w powierzchni sprzedazowej Lokalu jest
wynikiem wprowadzonych przez Nabywce zmian aranzacyjnych.

2. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomos$ci praw i roszczeh wynikajgcych z
niniejszej umowy, i sporzadzone zostanie w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

3. W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust. 1 powyzej, umowa niniejsza uwazana jest za niezawartg, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
niniejszej umowy.

4. Strony postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy
zgodnie z trescig niniejszego paragrafu, Cena za Lokal - w czesci, jaka
na dzien doreczenia Bankowi skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu
od niniejszej umowy znajduje sie na Indywidualnym rachunku Nabywcy
- zostanie Nabywcy zwrdcona zgodnie z zapisem §6 ust. 1 pkt 4)
niniejszego aktu, na podstawie zgodnych oswiadczen Stron o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na
Indywidualny rachunek Nabywcy, za$ pozostatg czesé¢ Ceny (tj. nie
znajdujgcg sie na Indywidualnym rachunku Nabywcy) Spoétka
zobowigzana bedzie zwrécic Nabywcy na wskazany przez Niego
rachunek bankowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia
od niniejszej umowy. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy
zgodnie z trescig niniejszego paragrafu, Spoétka zwrdci Nabywcy
nalezng kare umowng oraz bedzie miata ona prawo do potrgcenia ze
zwracanej Nabywcy czesci Ceny za Lokal, naleznych odsetek lub kar
umownych.

INNE INFORMACJE:

l. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do




udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

a. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
b. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym
z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega

wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie
do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

c. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktbrym mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ

administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

d. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

i prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

ii. realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;
e. projektem budowlanym;

f. decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Ilub zawiadomieniem o
zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost
sprzeciwui;

g. zadwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
h. aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
i. dokumentem potwierdzajgcym:

i. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czedci nieruchomos$ci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

ii. w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej




czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce

lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Plonsku z siedzibg w Plorisku (adres: 09-100
Plonsk, ul. Ptocka 28), prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w
Plonsku z siedzibg w Plorisku (adres: 09-100 Plonsk, ul. Ptocka 28),

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od

dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
- wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Ptonsku z siedzibg w Ptonsku (adres: 09-100 Ptonsk, ul. Ptocka 28),] korzysta

takze z nastepujgcych znakow towarowych: ...........................

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo

bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia budynku


http://www.bfg.pl/




